Załącznik Nr 3 do SIWZ

Projekt umowy

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE
W dniu ........................2011 r. w Giżycku pomiędzy Powiatowym Zespołem Obsługi Szkół i Placówek Oświatowych w Giżycku, ul. Smętka 7, 11 – 500 Giżycko, który reprezentuje:  

Kazimierz Ambroziak - dyrektor
zwany dalej w tekście "Zamawiającym" 

a:

...................................................................................................................................................................

mającym swą siedzibę w ...............................................................................................................................

reprezentowanym przez:

1.
......................................................................................................................................................

zwanym dalej w tekście „Wykonawcą”, 
w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w przetargu została zawarta Umowa o następującej treści:
§ 1

1) Na podstawie niniejszej Umowy Wykonawca zobowiązuje się do wykonania dla Zamawiającego wymiany pokrycia dachowego na budynku szkoły Specjalnego Ośrodka Szkolno-Wychowawczego polegającego na:

· Przemurowaniu kominów z cegły budowlanej;

· Wymianie betonowych czapek kominowych;

· Zamontowaniu nasad wentylacyjnych na każdym przewodzie wentylacyjnym komina;

· Zamontowaniu rur z blachy stalowej kwasowej na przewodach spalinowych;

· Rozebraniu starego pokrycia z papy bitumicznej i wywiezienie jej do utylizacji 
z wszelkimi wynikającymi z tego kosztami oraz udokumentowaniem przekazania uprawnionemu odbiorcy;

· Wymianie obróbek blacharskich i rynien z blachy stalowej ocynkowanej ogniowo 
gr. 0,55 mm;

· Oczyszczeniu podłoża betonowego dachu i uzupełnieniu ubytków betonu w dachu 
i gzymsach;

· Wykonaniu dwuwarstwowego pokrycia dachu papą termozgrzewalną z wywinięciem jej na całą wysokość kominów i zakończeniem listwą mocującą. Pierwsza warstwa 
z papy wentylacyjnej perforowanej na welonie szklanym z uprzednim ustawieniem kominków odpowietrzających 1 szt./50 m2. Druga warstwa z papy wierzchniego krycia grubości min. 5 mm na osnowie z włókniny poliestrowej; 

· Naprawie i odtworzeniu odcinków instalacji odgromowej na remontowanych kominach wraz z malowaniem antykorozyjnym wsporników;

· Wykonaniu badania przewodów kominowych po zakończeniu robót;

· Uporządkowaniu miejsca wykonywania robót;

2) Szczegółowy zakres robót zawarty jest w przedmiarze robót. 
3) Wykonawca przeprowadził wizję lokalną w miejscu realizacji przedmiotu zamówienia 
i dokonał pomiarów z natury w celu wyeliminowania ewentualnych nieścisłości w przedmiarze robót. 
4) Wszystkie materiały użyte do realizacji przedmiotu zamówienia muszą posiadać stosowane atesty, certyfikaty, aprobaty techniczne, deklaracje zgodności bądź inne dokumenty potwierdzające ich dopuszczalność do obrotu i powszechnego stosowania 
w budownictwie oraz posiadać akceptację Zamawiającego.
5) Prace będą wykonywane w obiekcie użytkowanym przez dzieci i młodzież, Wykonawca ma obowiązek utrzymywać porządek na budowie oraz zapewnić bezpieczeństwo osób przebywających w szkole.
§ 2

Do kierowania pracami związanymi z wykonywaniem obowiązków wynikających z treści niniejszej Umowy Zamawiający wyznacza: ............................................................................................................

§ 3

1.
Wykonawca zobowiązuje się do rozpoczęcia realizowania przedmiotu Umowy, po podpisaniu umowy i uzgodnieniu z Zamawiającym terminu rozpoczęcia prac.

2.
Termin zakończenia realizacji przedmiotu Umowy strony ustalają na dzień 20 października 2011 r.
3.   Termin wykonania może ulec przedłużeniu jedynie w przypadku występowania dłużej niż przez 7 dni niesprzyjających warunków atmosferycznych.
§ 4

1.      Integralną część składową niniejszej Umowy stanowi oferta Wykonawcy.

§ 5

1.
Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót objętych niniejszą Umową z należytą starannością, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, Polskimi Normami oraz przepisami prawa.
2.
Wykonawca ma prawo podpisać umowę o podwykonawstwo jedynie z podwykonawcami na których Zamawiający wyraził zgodę. Elementy umowy, które maja być przedmiotem podwykonawstwa oraz tożsamość podwykonawcy będą przekazywane do wiadomości Zamawiającego, a on w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia zawiadomi Wykonawcę o swojej decyzji. Zgoda, może być uzależniona od dostarczenia umowy Wykonawcy z Podwykonawcą. W umowie tej winny znaleźć się zapisy o terminach płatności za wykonane roboty przez Podwykonawcę, które winny być wcześniejsze od terminów płatności Zamawiającego na rzecz Wykonawcy za te roboty, zapis o obowiązku złożenia przez Podwykonawcę po otrzymaniu należnego wynagrodzenia za wykonane roboty oświadczenia, że otrzymał od Wykonawcy należne mu wynagrodzenie za wykonane roboty oraz zapis o przelewie przez Wykonawcę na rzecz Podwykonawcy wierzytelności z tytułu wynagrodzenia należnego Wykonawcy od Zamawiającego z tytułu wykonania robót objętych niniejszym postępowaniem do wysokości wynagrodzenia należnego Podwykonawcy od Wykonawcy - w przypadku nieterminowej zapłaty przez Wykonawcę należności na rzecz Podwykonawcy.
3.
Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za działania innych wykonawców, którym powierzył wykonywanie robót objętych niniejszą Umową.
§ 6

Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest …………..……………..stale obecny w trakcie trwania robót, tel. .......................................................

posiadający uprawnienia budowlane nr.....................................................................................................

wydane w dniu ............................... przez: ...............................................................................................

§ 7

Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z dokumentacją i uznaje ją za wystarczającą podstawę do realizacji przedmiotu niniejszej Umowy.
§ 8

1.
Wykonawca zobowiązuje się do stosowania podczas realizacji robót objętych Umową wyłącznie wyrobów dopuszczonych do stosowania w budownictwie zgodnie z Ustawą – Prawo budowlane.

2. Wykonawca użyje do wykonania przedmiotu Umowy własnych materiałów, maszyn i urządzeń.
3. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu przed odbiorem robót dokumenty potwierdzające, iż wyroby są dopuszczone do stosowania w budownictwie zgodnie z ustawą – Prawo budowlane.

§ 9

1.
Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści Umowy, do obowiązków Zamawiającego należy:


a)
 przekazanie Wykonawcy terenu robót w uzgodnionym terminie,


b)
 zapewnienie nadzoru inwestorskiego,


c)
 dokonanie odbioru końcowego.

2. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za mienie Wykonawcy zgromadzone na terenie prowadzenia remontu.
§ 10

Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści Umowy, do obowiązków Wykonawcy należy:

1.
terminowa realizacja przedmiotu Umowy,
2.
uzgodnienie wprowadzanych z inicjatywy Wykonawcy zmian materiałowych, standardu wykonania oraz zmian projektowych, po uzyskaniu pozytywnej opinii Zamawiającego,
3.
zawiadomienie Zamawiającego o konieczności wykonania robót dodatkowych,
4.
pełnienie funkcji koordynacyjnych w stosunku do dostawców i podwykonawców,
5.
utrzymanie porządku na terenie budowy,
6.

pisemne powiadamianie Zamawiającego o planowanych odbiorach:



a)
 robót zanikających – z wyprzedzeniem co najmniej 24 godzinnym,


b) 
końcowym – z wyprzedzeniem co najmniej 5-cio dniowym,
7.

przekazanie Zamawiającemu, przy odbiorze robót, atestów i gwarancji udzielonych przez dostawców materiałów i urządzeń,
8.

przekazanie Zamawiającemu certyfikatów na znak bezpieczeństwa, certyfikatów zgodności i aprobat technicznych, zgodnie z przepisami ustawy – Prawo budowlane,
9.
przekazanie dokumentacji powykonawczej w dwóch egzemplarzach.

§ 11

1.
Za wykonanie przedmiotu Umowy strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe.

2.
Zgodnie z przedłożoną Ofertą Wykonawcy wysokość wynagrodzenia wyniesie:........................... brutto (słownie...............................................................................................................................)


netto …………….…………zł. plus podatek VAT (…….%) ……………………….. zł.

3.
Strony nie będą rozliczać się za wykonane roboty fakturami częściowymi.

4. Rozliczenie za wykonane roboty nastąpi w oparciu o fakturę wystawioną na podstawie protokołu końcowego odbioru robót, podpisanego przez inspektora nadzoru i Zamawiającego.
5.
Odbiór robót nastąpi w terminie 5 dni od daty zgłoszenia na piśmie przez Wykonawcę gotowości odbioru.
6. Wynagrodzenie przysługujące Wykonawcy będzie płatne przelewem na rachunek ........................................................................................................................................... 
w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego faktury wraz z protokołem odbioru robót bez zastrzeżeń.
7.
Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 2, obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją zamówienia wynikające wprost z dokumentacji, jak również nie ujęte w dokumentacji a niezbędne do realizacji przedmiotu Umowy.
8. Faktura wystawiona bezpodstawnie lub nieprawidłowo zostanie zwrócona Wykonawcy. Okres płatności rozpoczyna swój bieg od dnia otrzymania prawidłowo wystawionej faktury.
9. Wszelkie roboty nie objęte niniejszą umową, a konieczne do wykonania przedmiotu zamówienia mogą być wykonane na podstawie protokołu konieczności potwierdzonego przez inspektora nadzoru i zatwierdzonego przez Zamawiającego przy zastosowaniu wskaźników kosztorysu ofertowego. 
10. Za nieterminową realizację faktur Wykonawcy przysługują odsetki ustawowe.
11. Wykonawca zobowiązany jest poinformować niezwłocznie Zamawiającego o konieczności wykonania robót dodatkowych. Bez zgody Zamawiającego wykonane mogą być jedynie prace niezbędne ze względu na niebezpieczeństwo lub konieczność zapobieżenia awarii.

§ 12
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy. Okres gwarancji wynosi 5 lat licząc od daty odbioru końcowego. Gwarancja obejmuje roboty budowlane, jak również wszelkie urządzenia i materiały składające się na przedmiot umowy.

2. W przypadku gdy producent urządzenia lub materiału daje gwarancję na swoje urządzenie lub materiał, Wykonawca zobowiązuje się do uzyskania od producenta dokumentu gwarancji udzielonego na rzecz Zamawiającego. Nie zwalnia to jednak Wykonawcy z odpowiedzialności 
w przypadku poniesienia przez Zamawiającego szkody z powodu nie wykonania przez producenta swoich obowiązków z gwarancji lub w przypadku, gdy gwarancja jest ograniczona w swoim zakresie. Termin gwarancji nie może być krótszy niż 3 lata od dnia odbioru końcowego.

3. Strony Umowy dokonają przeglądów gwarancyjnych w każdym roku trwania gwarancji, na dwa tygodnie przed zakończeniem danego roku gwarancyjnego. Z przeglądów sporządzone zostaną protokoły przeglądów gwarancyjnych. Stwierdzone wówczas wady Wykonawca usunie w ramach gwarancji w terminie 14 dni licząc od dnia dokonania przeglądu.

4. Terminy przeglądów gwarancyjnych ustali Zamawiający i poinformuje Wykonawcę z 7 dniowym uprzedzeniem. W przypadku, gdy Wykonawca nie będzie uczestniczył w zaplanowanym przeglądzie gwarancyjnym, Zamawiający ma prawo jednostronnie sporządzić protokół i przesłać go Wykonawcy z obowiązkiem usunięcia wszystkich wad w ciągu 14 dni. 

5. Zamawiający ma prawo również do zwoływania przeglądów gwarancyjnych w innych terminach, jeśli stwierdzi istnienie poważnych wad w wykonaniu przedmiotu umowy.

6. W przypadku, gdy Wykonawca nie będzie uczestniczył w zaplanowanym ostatnim przeglądzie gwarancyjnym Zamawiający ma prawo do zgłoszenia wad do Wykonawcy w okresie 3 miesięcy po zakończeniu okresu gwarancji. Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia stwierdzonych przez Zamawiającego wad w terminie 14 dni. 
§ 13
1. Zamawiający może odstąpić od Umowy w przypadkach określonych w Kodeksie cywilnym 
i ustawie prawo zamówień publicznych.

2. Niezależnie od przypadków, o których mowa w ust. 1, Zamawiający ma prawo odstąpić od Umowy, w następujących okolicznościach:

a) gdy Wykonawca przerwał wykonywanie robót, a przerwa trwa dłużej niż 14 dni,

b) gdy zostanie ogłoszona upadłość albo podjęta zostanie decyzja o likwidacji Wykonawcy,

c) gdy Wykonawca zawarł umowę z podwykonawcą bez zgody Zamawiającego.

§ 14
Wykonawca może odstąpić od Umowy w przypadkach, o których mowa w Kodeksie cywilnym.

§ 15
W przypadku odstąpienia od Umowy przez jedną ze Stron, w ciągu 2 dni od dnia doręczenia oświadczenia o odstąpieniu od Umowy, Wykonawca sporządzi, przy udziale Zamawiającego, protokół inwentaryzacji robót będących w toku, według stanu na dzień odstąpienia od Umowy.

§ 16
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w następujących przypadkach:

a) w przypadku zwłoki w wykonaniu przedmiotu Umowy, w wysokości 0,2% wynagrodzenia brutto wskazanego w umowie za wykonanie całego przedmiotu Umowy, określonego 
w § 11 Umowy, za każdy dzień zwłoki,
b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi lub gwarancji, w wysokości 0,2% wartości wadliwego elementu, licząc od daty wyznaczonej na usunięcie wad; (za element należy rozumieć pozycję z kosztorysu ofertowego robót.
2. Jeżeli zwłoka w usunięciu wad przekroczy 14 dni, Zamawiający ma prawo do usunięcia wad na koszt Wykonawcy.

3. W razie zwłoki Wykonawcy w usunięciu wad, Zamawiający będzie uprawniony do usunięcia wady na koszt Wykonawcy w każdym czasie, w przypadku gdy istnienie wady spowoduje zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi lub uszkodzenia mienia większej wartości.
§ 17
Strony niniejszej umowy nie będą uznawały, iż Wykonawca jest w zwłoce, jeśli opóźnienie 
w wykonaniu obowiązków przez Wykonawcę spowodowane zostało nie z jego winy lub winy osób, za które bierze on odpowiedzialność (np. podwykonawcy, dostawcy), lecz z winy Zamawiającego lub osób, za które on odpowiada. W takim przypadku termin wykonania danego obowiązku Wykonawcy będzie przedłużany o liczbę dni, o które opóźnienie w wykonaniu obowiązków przez Wykonawcę spowodowane zostało z winy Zamawiającego.

§ 18
1. Strona odstępująca od Umowy z przyczyn, za które druga strona nie ponosi odpowiedzialności, zapłaci drugiej stronie karę umowną w wysokości 2% wynagrodzenia ryczałtowego brutto, 
o którym mowa w § 11 Umowy.

2. Gdy jedna ze Stron odstępuje od umowy na skutek przyczyn zawinionych przez drugą Stronę, 
m.in. w przypadkach określonych w § 15 i §16, druga Strona zobowiązana jest do zapłaty na rzecz pierwszej Strony kary umownej w wysokości 2% wynagrodzenia ryczałtowego, o którym mowa w § 11 Umowy.

§ 19
Jeżeli zastrzeżona kara umowna nie pokryje w całości poniesionej szkody, dopuszczalne jest dochodzenie odszkodowania uzupełniającego.
§ 20
Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z przysługującego mu wynagrodzenia.

§ 21
Wszelkie zmiany treści niniejszej Umowy wymagają zachowania formy pisemnego aneksu do Umowy pod rygorem nieważności.

§ 22
Wszystkie załączniki wymienione w treści Umowy stanowią jej integralną część.

§ 23
Spory wynikłe na tle wykonania niniejszej Umowy strony zobowiązują się rozstrzygać polubownie. 
W razie braku porozumienia spory będzie rozstrzygał właściwy Sąd.

§ 24
W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową będą miały zastosowanie odpowiednie przepisy k.c. oraz ustawy z 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane ( t.j. Dz.U. Nr 156, poz. 1118, z 2006 r., ze zmianami).

§ 25
Umowa wygasa całkowicie po wykonaniu przez Wykonawcę zakresu czynności objętych Umową.

§ 26
Umowa została sporządzona w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy i dwa dla Zamawiającego.
……………………………………………


     …………………………………………….    Zamawiający
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