WG.273.10.2018

Umowa

zawarta w Gizycku w dniu 26 wrzesnia 2018 r. pomiedzy Powiatem Gizyckim
reprezentowanym przez

Waclawa Strazewicza — Staroste Gizyckiego,

Mirostawa Dariusza Drzazdzewskiego — Wicestaroste Gizyckiego,
zwanym u umowie Zamawiajqcym
a firmq
ADMINISTRATOR spotka z o0.0. w Gizycku, NIP 8451666886, REGON 790376220
majqcq swojq siedzibe w 11-500 Gizycko ul. Pocztowa 3 reprezentowanq przez

Tadeusza Kosiora — Prezesa Zarzqdu

zwang w umowie Wykonawcq, o nastepujqcej tresci:

§1
Przedmiot oddany do administrowania:

1. Strony stwierdzajq, ze przedmiotem administrowania jest zabudowana nieruchomosc
polozona w Gizycku przy ulicy Bohaterow Westerplatte 4 majqca zalozonq ksiege
wieczystq OL1G/00011161/1 w sklad ktorej wchodzq:

a. dzialka gruntu oznaczona w ewidencji gruntow i budynkow obrebu
geodezyjnego Gizycko 2 numerem 735/2 o powierzchni 60,4442 ha,

b. budynek uzytkowy 2 kondygnacyjny podpiwniczony o catkowitej powierzchni
uzytkowej 2.304,78 m2 wraz z infrastrukturq techniczna, obiektami zieleni
i matej architektury.

2. Strony ponadto ustalajq, ze Wykonawca w powierzonym mieniu nie bedzie czynil
zmian, uzupelnien, przerobek bez zgody Zamawiajqcego oraz nie bedzie oddawal
powierzonego mienia osobom trzecim.

§2
1. Zamawiajqcy upowaznia Wykonawce do wystawiania w jego imieniu faktur VAT
dotyczqcych czynszow i pozostatych oplat za lokale.
2. Faktury, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang wystawione w nastepujqcy sposob:
Sprzedawca: Powiat Gizycki, 11-500 Gizycko, al.1Maja 14, NIP: 8451862251.
Format numeracji faktury: DSP dzier/miesiqc/rok.

§3
Do obowiqzkéow Wykonawcy nalezy:
1. Czynnosci wstepne
1.1. Przeprowadzanie weryfikacji informacji o przedmiocie zarzqdu pod wzgledem
poprawnosci opisu, sprawdzenia obmiaru, uzgodnienie stanu z przedstawicielem
Zamawiajgcego.
1.2. Dokonywanie przegladu nieruchomosci, ocena stanu przedmiotu oraz dokumeptagf
1.3. Sporzqdzenie protokolu zdawczo-odbiorczego wspdlnie z Zamawiajqcym.
2. W zakresie obstugi finansowo ksiegowej /
2.1. Wykonawca bedzie sporzqdzal za dany miesigc:
a) rejestr sprzedazy VAT oraz jednolity plik kontrolny VAT (JPK VAT),
b) sporzqdzal rejestr czynszéw i pozostalych oplat.
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2.2. Wykonawca bedzie prowadzil w imieniu Powiatu Gizyckiego ewidencje analityczng
czynszow i pozostatych oplat za lokale na swoich urzqdzeniach ksiegowych
na kontach pozabilansowych.

2.3. Kopie rejestréw, zestawien i JPKVAT o ktorych mowa w pkt. 2.1 oraz kopii (drugich
egzemplarzy) faktur, o ktérych mowa ws?2 pkt.1 za miesigc poprzedm Wykonawca
przekaze Zamawiajgcemu do 8 dnia nastepnego miesiqca.

2.4. Ewidencja, o ktorej mowa w pkt. 2.2. winna uwzgledniaé wylqcznie zdarzenia

i operacje odnoszqce si¢ do majqtku przekazanego oraz przedstawienie stanu
w okresach min. kwartalnych:
a. wplywow czynszowych uzyskanych z najmu,
b. wplywow pozostalych oplat.
2.5. Dokonywanie obliczania wysokosci czynszow i oplat eksploatacyjnych za najem lokali
w oparciu o zawarte umowy najmu oraz umowy z dostawcami mediow i ustug.

2.6. Prowadzenie windykacji naleznych Zamawiajqcemu oplat za wynajem lub

bezumowne uzytkowanie lokalli.

2.7. Dokonywanie biezqcej analizy kosztow utrzymania powierzonej nieruchomosci.

2.8. Prowadzenie wykazu rozrachunkow z najemcami w stosunku miesiecznym na kazdy

miesiqc (zalqcznik nr 1 do umowy).

2.9. Skladanie rocznego sprawozdania finansowego do 31 stycznia roku nastepnego

(zalqcznik nr 2 do umowy).

3. W zakresie utrzymania nieruchomosci:
3.1. Realizacja zadan obciqzajqcych wiasciciela nieruchomosci wynikajgcych z:

a. ustawa Prawo budowlane,

b. rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkow,

c. rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ksiqzki
obiektu budowlanego,

d. rozporzqdzenia Ministra Gospodarki Przestrzennego w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich uzytkowanie.

3.2, Dokonywanie przegladow budynku, ocena stanu technicznego, ustalenia na tej
podstawie w porozumieniu z Zamawiajqcym planu i harmonogramu robot
remontowych na okres danego roku kalendarzowego wraz z kalkulacjq kosztow
odrebnie dla remontu glownego, biezqcego i konserwacyi.

3.3.  Utrzymanie w nalezytym stanie porzqdku i czystosci pomieszczen stuzqcych do
wspolnego uzytku, terenow nieruchomosci oraz wlasciwego przygotowania
nieruchomosci do okresu zimowego.

3.4. Zawierania w imieniu Zamawiajqcego umow na ustugi tj. na dostawe energii
cieplnej, wody, energii elektrycznej, odprowadzenie Sciekow, wywoz nieczystosci
statych i plynnych, utrzymanie porzqdku, ubezpieczenia budynku, remonty.

3.5.  Organizowanie i nadzorowanie biezqcej konserwacji budynku i napraw urzqdzen
w budynku zwiqzanych ze wspolnym uzytkowaniem a w szczegdlnosci ogrzewania,
oswietlenia, dostarczenia wody i odprowadzania Sciekow w trybie zamowien
publicznych.

3.6. Natychmiastowe usuwanie awarii zwiqzanych z eksploatacjq budynku i lokali oraz
urzqdzen z nim zwiqzanych.

3.7.  Przeprowadzanie postepowan o udzielenie zamdwienn publicznych na roboty

ne, dostawy i ustugi, ich nadzor i odbidr zgodnie z ustawq — Prawo

publicznych
38 P gbt};)’:vanie lokali do przekazania kolejnym najemcom.
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3.9.  Dokonywania odczytow miernikow energii elekirycznej, wody i ciepla.

3.10. Remonty dorazne nie ujete w harmonogramie o ktorym mowa w pkt. 3.2.
wykonywac¢ si¢ bedzie na podstawie zgloszenia najemcow. Wykonywanie remontow
i napraw o wartosci powyzej 2 000,00 z¥ wymaga zgody Zamawiajqcego.

3.11. Nadzor nad zabezpieczeniem ppoz., zaznajomienie najemcow z tresciq instrukcji
ppoz. i egzekwowania jej przestrzegania. '

3.12. Wypelnianie obowiqzkéw o charakterze organizacyjnym (np. numeracji lokali,
umieszczanie w miejscach przewidzianych tabliczek z numerami telefonéow
alarmowych i administratora).

4. W zakresie wykorzystania nieruchomosci.

4. 1. Wydawanie lokali najemcom i ich odbior.

4.2.Pobieranie od najemcow lokali czynszow i oplat za swiadczenia zwiqzane z uzywaniem
lokali tj. woda, energia elektryczna i cieplna, odprowadzanie Sciekow i wywoz
nieczystosci stalych oraz innych zwiqzanych z umowq najmu.

4.3. Powiadamianie najemcow i uzytkownikow lokali o zmianie wysokosci czynszu i oplat za
najem w terminie okreslonym umowq najmu lub ustawq. Wskazanie rachunkow, na
ktore najemcy lub uzytkownicy zobowiqzani sq wnosi¢ oplaty zwiqzane z korzystaniem
z lokalu.

4.4.Windykacja od najemcow i uzytkownikow zaleglych oplat, oproznianie lokali wg zasad
postepowania okreslonych w zalqczniku nr 3 do umowy.

4.5.Zawiadamianie Zamawiajqcego o wszystkich zdarzeniach i nieprawidlowosciach
wymagajqcych interwencji wlasciciela.

4.6.Informowanie Zamawiajgcego o nowych ofertach na wynajem wolnych pomieszczen.

4.7.Przeprowadzanie raz na pol roku, udokumentowanego protokolem, przegladu lokali
majqcych na celu stwierdzenie:

- stanu technicznego i eksploatacyjnego lokalu,
- przestrzegania warunkow najmu lokalu.

4.8.Remonty budynku jak i lokali obciqzajqce Wynajmujqcego w oparciu o zatwierdzony
przez Zamawiajqcego plan remontow, bedq realizowane przez Zamawiajqcego
i finansowane przez Zamawiajgcego do wysokosci poniesionych kosztow.

§4
Umowy o najem lokali zawiera Zamawiajqcy, ktory przekazuje jeden egzemplarz dla
Wykonawcy celem zawiadomienia najemcy o wysokosci czynszu i oplat.

§5

1. Oprécz czynszu najemcy ponoszq wydatki zwiqzane z eksploatacjq obiektu,
aw szczegdlnosci: z tytulu zuzycia cieplej i zimnej wody, energii elekirycznej,
odprowadzenia Sciekéw, wywozu nieczystosci, zabezpieczeniem obiektu, sprzqtaniem,
obstugq miejsc parkingowych.

2. W przypadki zmiany cen dostawcéw za ustugi takie jak: ciepta i zimna woda oraz
odprowadzenia $ciekéw, energia elektryczna, wywoz nieczystosci stalych oraz dostawa
energii cieplnej obciqzajqce najemcow ulegajq zmianie, przy czym oplaty w zmienionej
wysokosci obowiqzywaé bedq od dnia, w ktorym nastqpita zmiana.

3. O zmianie wysokosci oplat Wykenawca niezwlocznie powiadamia najemcow.

§6
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§7
Zamawiajqcy zastrzega sobie prawo kontrolowania prawidlowosci realizacji przez
Wykonawce zadan wynikajqcych z umowy oraz prawo wglqdu do dokumentow dotyczqcych
przedmiotu umowy.

§8 A

Wynagrodzenie Wykonawcy za administrowanie nieruchomosciq wymienionqg w §1

pkt. 1 okreslone jest w odniesieniu do jednostki powierzchni uzytkowej budynku, tj. 1 m2.

2. Za wykonanie czynnosci okreslonych niniejszq umowq Wykonawca bedzie otrzymywaé
od Zamawiajqcego miesi¢czne wynagrodzenie ustalone wg. stawki zgloszonej w ofercie
publicznej tzn. 0,64 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej administrowanego budynku plus
VAT obowiqzujqcy w dniu wystawienia faktury.

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w § 8 pkt.2, wyplacane bedzie na podstawie faktury
w terminie 10 dni od jej wplywu do Zamawiajgcego.

4. Faktura, o ktorej mowa w pkt.3 zostanie wystawiona na:

Nabywca: Powiat Gizycki 11-500 Gizycko Al. I Maja 14 NIP 8451862251,

Platnik: Starostwo Powiatowe w Gizycku 11-500 Gizycko Al. 1 Maja 14.

§9

1. Wplywy z czynszéw i innych oplat za lokale uzytkowe sq dochodami Powiatu
Gizyckiego.

Koszty zwiqzane z utrzymaniem lokali uzytkowych sq kosztami Powiatu Gizyckiego.

2. Czynsze oraz oplaty eksploatacyjne za lokale uzytkowe, stanowiqce wilasnos¢ Powiatu
Gizyckiego, bedq wplacane na wydzielone konto  Wykonawcy i co dziesie¢ dni
przekazywane na rachunek bankowy Starostwa Powiatowego w Gizycku wraz z
naleznymi odsetkami wynikajqcymi z lokat na koncie.

Numer rachunku: 62 9343 0005 0013 0101 2000 0010.

3. Wykonawca nie moze dysponowaé Srodkami pieni¢znymi z rachunku bankowego, na
ktore bedq wplacane czynsze za lokale uzytkowe, na inne cele, niz okreslone w §9.

4. Wykonawca bedzie wystawial Zamawiajgcemu raz w miesiqcu fakture zbiorczq za
utrzymanie lokali uzytkowych w budynku przy ul. Boh. Westerplatte 4 w Gizycku,
z zastrzezeniem ust.0.

Srodki finansowe Zamawiajqcy przekaze na konto Wykonawcy w terminie 10 dni od
dnia otrzymania faktury, z zastrzezeniem pkt.6.

5. Dokumenty Zrédlowe stanowiqce podstawe do naliczenia podatku naleznego
i naliczonego pozostajq u Wykenawcy. Na polecenie organéw kontrolnych Wykonawca
zobowiqzany jest przedlozy¢ je do wgladu Zamawiajqcego i Urzedu Skarbowego w
Gizycku oraz udzieli¢ wszelkich wyjasnien z tym zwiqzanych osobom upowaznionym.

6. Rachunki ztytulu wykonania zlecenn zwiqzanych z utrzymaniem budynku, nie
opodatkowanych podatkiem VAT, wystawiane bedq bezposrednio na Zamawiajqcego.
Wykonawca po przyjeciu wykonanego zlecenia, opisuje pod wzgledem merytorycznym
rachunek za wykonane roboty iniezwlocznie przekazuje Zamawiajqcemu celem
dokonanie zaplaty. Koszty zwiqzane z niniejszymi zleceniami obciqzajq najemcow.

~

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejszq umowq zastosowanie majq przepisy Kodeksu
Cywilnego

§11
Wsze zmiany do niniejszej umowy mogq by¢ wprowadzone w formie pisemnej w drodze
ane umowy podpisanego przez kazdq ze stron.
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§12
1. Niniejsza umowa obowiqzuje od dnia 01 stycznia 2019 r. do dnia 31 grudnia 2021 r.
2 .Umowa moze by¢ rozwiqzana przez kazdq ze stron na koniec kwartalu po uprzednim

trzymiesiecznym wypowiedzeniu.
§13

Spory mogqce wyniknq¢ pomiedzy stronami umowy rozstrzygane bedq przez wlasciwe sqdy.

§14

Umowe sporzqdzono w 4 jednobrzmiqcych egzemplarzach, po 2 egz. dla kazdej ze stron.

Zamawiajqcy Wykonawca
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